DVE TRETINY BYTOVE
VYSTAVBY VZNIKAJI NA
UZEMI METROPOLITNICH
OBLASTI A AGLOMERACI.
IJAKA JE JEJI
DOSTUPNOST?

Bydleni, zejména jeho dostupnost, je v Ceské republice stéle
oblastech a aglomeracich. Pravé na jejich uzemi Zije vice nez 6,5
milioni obyvatel a soustfeduji se zde pfiblizné dvé tfetiny z
realizované bytové vystavby na tzemi Ceské republiky. Témé¥
polovina realizované vystavby na uzemi metropolitnich oblasti a
aglomeraci pripada pouze na Prazskou metropolitni oblast.
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VYVOI BYTOVE VYSTAVBY

Mira a tempo bytové vystavby jsou dulezitymi faktory rozvoje
uzemi. Vyvoj bytové vystavby v metropolitnich oblastech a
aglomeracich ma kolisavy charakter, coz odrazi aktualni
ekonomickou situaci, vyvoj cen ve stavebnictvi, poptavku na trhu s
bydlenim, ale i ¢asovou naro¢nost pfipravy jednotlivych projekta.
Vyvoj bytové vystavby nekopiruje jednotny trend, nicméné na
vét§iné Uzemi byl v roce 2025 zaznamendn narust poctu
dokon¢enych byta v porovnéni s minulym rokem 2024, kdy byla
naopak dokoncena vystavba nejnizsi za sledované obdobi.

Nejvice bytové vystavby je realizovano na uzemi PraZské
metropolitni oblasti (45 % dokoncenych bytd na uzemi MOA), coz
odrazi jeji ekonomické postaveni i atraktivitu. Druhym nejsilné€jsSim
centrem bytové vystavby je Brnénska metropolitni oblast, kterou
doplnuji Plzenska a Olomoucka aglomerace. Na vetSiné uzemi je
bytova vystavba realizovana ve vétsi mife v zazemi nez v
jadrovém meésté, coz lze vysveétlit suburbanizacnimi procesy, cenou
nove vystavby, ale i omezenymi moznostmi dalStho rozvoje v
mestskych centrech.

VYVOI POETUDOKONCENYCHBYTU
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Podivame-li se na statistiku dokonéenych byta v pfepoétu na 1000
obyvatel, lze pozorovat silnou vystavbu v Plzenské aglomeraci,
zejména v roce 2022, kdy bylo dokonéeno 11 byta na tisic obyvatel.
Vysoky trend si drzi také Prazska metropolitni oblast a Olomoucka
aglomerace. Opalny trend se ukazuje naptiklad v Ustecko-
chomutovské aglomeraci (1,92 bytu/tisic obyvatel), Karlovarské
aglomeraci (2,23 bytt/tisic obyvatel) a Ostravské metropolitni
oblasti (2,25 bytG/tisic obyvatel).

DOHKONCENE BYTY NA 1000 OBYVATEL
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VYVOIJ CENY BYDLENI

Nejvy$si ceny bytu dlouhodobé vykazuje Praha, kde ceny vyrazné
pfekracuji republikovy prumér. Prumérnd cena bytu mezi roky
2022-2025 dosdhla v Praze pres 133 tisic korun/m? pticem?z
republikovy prumér je bezmdéla 76 300 korun/m? VySSi cenové
hladiny jsou patrné i v Brné, kde prumérnd cena mezi roky 2022-
2025 dosdahla 108 tisic korun/m? Naopak nejdostupnéjsi bydleni
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nabizeji centra ve strukturalné postizenych nebo menSich
regionech - Ostrava (52 800 K&/m?), Usti nad Labem (37 800
K¢/m?), Karlovy Vary (62 000 K¢/m?) a Jihlava (62 000 K¢/m?).

PRUMERNA CENABYTUMEZI ROKY
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Zdroj dat: Sreality.cz

Data za obdobi 2020-2025 ukazuji, Ze narust cen bytl se netyka
pouze nejvetsich mest, ale promita se postupne do vSech
metropolitnich oblasti i aglomeraci, a tim zvySuje tlak na
dostupnost bydleni nap¥i¢ regiony. Nejvétsi ndrast cen bytu ve
sledovaném obdobi Ilze pozorovat u Ostravské a Prazskeé
metropolitni oblasti nebo takeé Olomoucke aglomerace. Nejméeneé se
trend ristu cen bytd promitd v Ustecko-chomutovské a
Ceskobudé&jovické aglomeraci. Spolecnym  rysem  vSech
metropolitnich oblasti a aglomeraci je vys$si cenovda hladina byta
vjadrovéem meésté nez vjeho zazemi Vnékterych MOA, zejména
vPrazské a Brneénské metropolitni oblasti, se jedna o vetsi rozdil,
zatimco vmenSich ¢i polycentrickych oblastech neni rozdil tak
vyrazny (napf. Ostravska metropolitni oblast, Hradecko-pardubicka,
Ustecko-chomutovskd a Zlinskd aglomerace).
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VYVOI CENY BYTU MEZI ROKY 2020-2025
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= Ceska republika
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Medidnové ceny ndjmu za rok 2025 v metropolitnich oblastech a
aglomeracich zobrazuje mapova aplikace zalozena na datech
Ministerstva financi CR. Ta poukazuje na vyrazné rozdily mezi
cenami najemného bydleni v jednotlivych MOA a potvrzuje vyskyt
vyssich cen ngjmu v jadru oblasti nez v jejich zédzemi.
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https://gis.brno.cz/esri/apps/experiencebuilder/experience/?id=9ae51c1b855b4a8585e83a4ceb2febbc

SHRNUTI: BYDLENIi 9AKO VYZVA

Bydleni vmetropolitnich oblastech a aglomeracich se vposledni
dobé stava jednim z klicovych témat regionalniho rozvoje,
vyznacuje se vyraznou koncentraci bytove vystavby i
obyvatelstva, ale =zaroven ukazuje vyrazne rozdily mezi
jednotlivymi regiony. Kolisajici tempo a objem vystavby spolu s
pokracujicim rustem cen bytld potvrzuji, Ze trh sbydlenim neni
napric metropolitnimi oblastmi a aglomeracemi homogenni a
reflektuje specifické podminky jednotlivych oblasti. Rozdily mezi
jadrovymi meésty a jejich zazemim spolecneé srostoucimi cenami
zvysuji tlak na dostupnost bydleni i navazujici infrastrukturu,
zejména dopravu, sluzby a vzdélavani.
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